
Договор управления многоквартирным домом №

г. о. Саранск «

ООО «Городская управляющая компания Октябрьского района», именуемое в дальнейшем 
"Управляющая организация", в лице директору Сайгашкина Владимира Фёдоровича, действующего на 
основании Устава, и председателя ТСЖ Щ $ 3 /, С ^ 'Ъ С '^ ё
действующая (-его) на основании Устава ТСЖ № и протокола общего собрания от
« / /»  (М 20/ 3  г . №____ собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по
адресу: г. Саранск, ул. ,.// с с ...._____________ , д. именуемые в дальнейшем
«Собственники», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении 
многоквартирным жилым домом о нижеследующем.

1. Общие положения.
1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ и Решения общего

собрания собственников помещений многоквартирного дома от « / / » № ________ 201^г. (протокол
прилагается).

1.2. Условия настоящего Договора определены Решением общего собрания собственников 
помещений многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений в 
многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, 
Гражданским и Жилищным кодексами |РФ, Правилами содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, 
Правилами предоставления коммунальных услуг и иными нормативными и правовыми актами РФ.

1.4. Термины и определения, используемые в настоящем Договоре:
«многоквартирный дом» - индивидуально-определённое здание, которое состоит из структурно 

обособленных помещений (квартир и нежилых помещений), обеспечивающих возможность прямого 
доступа к помещениям общего пользования в этом здании, а также из помещений вспомогательного 
использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 
их проживанием в таких обособленных помещениях и в таком здании в целом;

«собственник помещения в многоквартирном доме» -  лицо, которому на праве собственности 
принадлежит помещение в многоквартирном доме, а также доля в праве общей собственности на общее 
имущество в данном многоквартирном доме;

«наниматель и арендатор помещений» - лицо, которому на праве владения и пользования 
собственником за плату передано помещение;

«орган управления многоквартирные домом» - общее собрание собственников помещений в 
многоквартирном доме;

«доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме» - доля 
собственника помещения в многоквартирном доме, определяемая отношением общей площади 
указанного помещения к сумме общих цлощадей всех помещений в данном доме (8=общая 
площадь/сумма общих площадей).

«общая площадь жилого помещения» -  площадь помещения, состоящая из суммы площадей 
всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, 
предназначенные для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием 
в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

«обязательные платежи собственников помещений» - плата за услуги и работы по управлению 
многоквартирным домом, содержанию, эксплуатации, обслуживанию, текущему ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, а также плата за коммунальные услуги;

«нежилое помещение в многоквартирном доме» - помещение в многоквартирном доме, которое 
не является жилым помещением и общим имуществом собственников помещений в многоквартирном 
доме;

«внутридомовые инженерные системы» - являющиеся общим имуществом собственников 
помещений в многоквартирном доме инженерные коммуникации (сети), механическое, электрическое, 
санитарно-техническое и иное оборудование, предназначенные для подачи коммунальных ресурсов от 
централизованных сетей инженерно-технического обеспечения до внутриквартирного оборудования, а 
также для производства и предоставления исполнителем коммунальной услуги по отоплению и (или)



дополнительного 
коммунального ресурса в одном жилом или нежилом 
исключением жилого 1юмещения в 1фм>щ 1альщй^ 
домовладении;

горячему водоснабжению (при отсуг'ствии цёнтралйзованньтх теплоснабжения и (или) горячего 
водоснабжения).

ерения (совокупность средств измерения и 
'делег1ия; Объемов ?(количества) потребления 

помещении в многоквартирном доме (за 
ре), .в жилом доме (части жилого дома) или

«коллективный (общедомовой) прибор г^уче га» - средство измерения (совокупность средств 
измерения и дополнительного оборудования)-чисйрЛЁзуемое для определения объемов (количества) 
коммунального ресурса, поданного в многоквартирный дом;

«норматив потребления коммунальной услуги» - количественный показатель объема 
потребления к о м м у ш и ь н О го ^ р ес^  органами
государственной власти субъектов Российской Фёдёртцйй и применяемый для расчета размера платы за 
коммунальную услугу при отсутствии приборов учета; ^

«коммунальные услуги» - осуществление деятельности управляющей организации по подаче 
любого коммунального ресурса в отдельности или двух и более из них в любом сочетании с целью 
обеспечения благоприятных и безопасных1 'условййрйспо1льзования помещений и общего имущества в 
многоквартирном доме;

«коммунальные ресурсы» - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, природный газ, 
тепловая энергия, ^бнтО'ВОй^'газ1 1 услуг. К
коммунальным' ресурсам ''отводимые по
централизованным сетям инженерно-технического обеспечения;

«ресурсоснабжающая организация» - юридическое лицо независимо от организационно
правовой формы, а также индивидуальный предпринимателе, осуществляющие продажу коммунальных 
рбСурСОВ * ' ’ * *,м • ЮДО’ЬЗ'уф М1 К- •- V . ' ..

«степень благоустройства многоквартирного дома» - качественная характеристика 
многоквартирного дома, определяемая наличием и составом внутридомовых инженерных систем,

«общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме» - помещения в 
данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного 
помещения в этом доме (помещения общего пользования) и принадлежащие на праве общей долевой 
собственности собственникам помещений ■ в • многоквартирном 'доме, в том числе: межквартирные 
лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, 
технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные 
гаражи и площадки- для ,автомобильногоут^’айёй6^та):^йстерскйё;;1т<ё^йй^ёекйёпччёрда:ки)1‘и технические 
подвалы,'в кбторьК'Жё'Ш’тся одного жилого и
(или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, 
элеваторные узлы и другое инжёнёрноё1 оборудование)^’крыши/ ограждающие несущие конструкции 
многоквартирного дома (включая фундаменты,1, несущие стеЦы, плиты перекрытий, балконные и иные 
плиты, несущие колонны и иные ограждающйе несущие конструкции), ограждающие ненесущие 
конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого 
помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные 
ограждающие ненесущие конструкции);>механй,ческоё^'электрическое,1санитарно-техническое и иное 
оборудование,! Фгбкёщений и обслуживающее
более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры), земельный участок, на котором

. . . .  ,  т „ , , , . ,  ^  ^  ^  т > П Г Г 1 ,  п  г ч * г Т Т Г > . . , г  ,  ГТт т '- у '" > т т  т т  -г т ч  ■* ■

расположен многоквартирный д о м " и4‘'границы 1''которого определены на основании данных 
государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства, иные объекты, 
предназначенные для обслуживания, эксплуатации й ! благоустройства многоквартирного дома, включая 
трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного 
многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки,

рц
-правовой

формы, а также индивидуальный предприниматель, уполномоченное собственниками жилого
многоквартирного домаг'''6сущёсталеть ' ,)Ш|ШЖ&иё1Гд ^  целью его надлежащего
использования и обслуживания, а также обеспечение за счёт потребителей жилищно-коммунальными 
услугами. V*| ра-жгЧакицие' нос\тис мм: ....



ЛУправление многоквартирным ^ж вщ ^-^ош >(,^^р(вртвля^ся на основании договора управления 
многоквартирным домом; ■ . -

«управление многоквартирным домом» ■&?: комплекс организационно-правовых мероприятий, 
^ ~ ' ' (илй)' : нормативов содержания общего имущества в

редоставления жилищных и коммунальных услуг лицам,
направленных на соблюдение стандартов';й 
многоквартирном доме, параметров качества п 
занимающим помещения в многоквартирном 
безопасных условий проживания; ►' Ш

«техническое обслуживание»- -  работы ■ по • контролю за состоянием общего имущества в 
многоквартирном доме, поддержанию его в исправности, работоспособности, наладке и регулированию
инженерных систем и т.д. ....  ' "  ‘-и * г *

Контроль за техническим состоянием;,; слещет,; осуществлять путем проведения плановых и 
внеплановых осмотров. Периодичность осмотров определяется в соответствии с действующим 
законодательством;

«содержание общего имущества» — комплекс работ и услуг по содержанию общего имущества 
многоквартирного дома, выполняемых в течение всего жизненного цикла здания постоянно или с 
установленной нормативными документами периодичностью с целью поддержания его сохранности и 
надлежащего санитарно-гигиенического состояния;

«текущий ремонт общего имущества» -  комплекс ремонтных и организационно-технических 
мероприятий, осуществляемых в период эксплуатационного срока объекта (дома), и направленных на 
восстановление исправности иь 1 работоспособности “общего1” имущества многоквартирного дома, 
частичного его восстановления с заменой или восстановлением составных частей ограниченной 
номенклатуры, установленной нормативной и технической документацией;

«размер платы за жилое помещение» ..*■ плата, включающая в себя плату за работы и услуги по 
управлению '’'мн6̂ 01Ж ^ ^ ^ ® Ш и,Д О м б м ,^ 85е ^ ^ ^ 1Й8^ ^ ^ 8к ^ е ^ п ^Ш Ш туО(Ъбщёг6 ' имущества 
собственников помещений в многоквартирном доме, плату за пользование жилым помещением (плату 
за наем). Размер платы за жилое помещение устанавливается одинаковой для собственников помещений 
в многоквартирном доме из расчета 1 кв. метра общей площади занимаемого помещения;

«отчетный период» - период 1 'деятельности11 управляющей организации, за который она 
отчитывается перед собственниками помещений в многоквартирном доме.

.........  2. Предмет ‘Договора1 ии‘ и Д**1Кла м***»*»'» ..................
2.1. Н асто Щ й ^ Д б ^ й к '^ я '^ Ж ^ ^ Й Ь ^ в й 'р Ш ^ Ш Ш Г М М  ййд&'Ь' 6|бЬ бй^ |йр'авЬвым‘ режимом, так 

как включает элементы разных видов договоров.
2.2. Предметом настоящего Договорагяв1яет^ организацией» по заданию

«Собственника» в течение согласованного ДогЬвором срока услуг и выполнение работ:
а) по надлежащему содержаниюи'йкт'мЬнту11 общего ' 1 имущества в, многоквартирном доме,

расположенном по адресу: г. Саранск, ул. , Д.
б) по предоставлению коммунальных услуг (водо-, тепло-, электроснабжение и водоотведение);
в) иной деятельн ости , направленной н а'Д ой й ж ен й ё-ц ёлей  управления ^многоквартирным дом ом.

Вопросы '•каййтШй>Н<йЭД1 ̂ ё к о й ^ ^ ^ о г Ш й ^ Щ Ш ^ о  йом1̂ ’̂ ё^лйруШ бУ 1 ’б^ейьййм й договорами
между «Собственниками» и соответствующими подрядными организациями или в соответствии с 
федеральными, р еги о н ^ н ы м и  гйпмеШШ1мй-' ^о^аШ лам и" 'по1 'провёдёнию капитального ремонта в 
многоквартирных жилых домах. . <. - ^  :: ; 1

2.3. Настоящий Договор заключаётсй'ё|^ёль!йЬ),6бёспечить:>"и“ :л “ ,|и
- соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;
- доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего 

пользования, а также земельным участком, на котором*расположен многоквартирный дом;
- соблюденйёийркё'чЙ5С̂ 1Ш й^1}^%[й'^ёрё,6'Ж)̂ <С61б611'ёййЙйкойУ,1аас Й й ^ё’|ЙБ'Шнйй^|,Л|п6лБзующихся

помещениями в данном многоквартирном доме по другим законным основаниям (нанимателя, 
арендатора)* .......•.-•••<»»« не» « /̂4ч^>»*>ра'якч-и^еячж»ча+»ие-« У ири-имми  .... -.......

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, 
входящих в состав общего имущества!: для1 предостквления коммунальных услуг надлежащего качества 
(подачи коммунальных ресурсов) в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг;

- предоставление коммунальных услуг «Собственникам» (нанимателям, арендаторам);
- учет расчетов за жилищно-коммунальные^услуги;с;отражением:1 бухгалтерских операций по 

начислению ,1'1 оплатёайь \й!оШ, ыУчйтывая'  их как 
целевые платежи «Собственника»;

....... « " Ь Й М М И -  И- -М«Чг'1 Н Ы М И —н р ш ^ р н ш г ж л и - »  т >  |»|Н»ГЧ--*ГМ..............



- своевременные расчеты с ресурсоснабжающими организациями и подрядными организациями,

2.4. Все 'дёйШ§Щ;̂  в ходе' реализации условий
настоящего Договора, с с щ ш 1щ г с я : :̂  арендаторов) и в
интересах «Собственников» (тшшмателеиГйЩ ' "

2.5. Состав общ его. имущ§с.тва^}'Ш8^ШШр^рй<^ф^:;ДОма, . в̂ , отношении которого будет 
осуществляться управление, 'ук^ы вгЩ 5я^рщ |5№ ?Д ?№ |Щ ^‘ЩСтрящему;'Договору.

2.6. Перечень услуг и работ по содержанию И:'ремонту общего имущества в многоквартирном
доме

^21ВДЗЧеННЬ1М В
письменной форме " И' указанном -«СОГлашенШ^ порядке "Оговариваются вопросы,
связанные с изменением размера платы. 33,.: содержание . и ;..рс.монт общего имущества. Указанное 
дополнительное соглап1ениё заою чается с.ОДобрепйя обпито собрания «Собственников».

2.7. Техническое состояние переданного в управление общего имущества в вышеуказанном 
многоквартирном доме фиксируется в Акте технического состояния, составленном на момент передачи 
дома представителями обеих сторон по настоящём^йЬгёвору1! «Управляющая организация» не несет 
ответственности за техническое состояние '^Общего1''/имущества многоквартирного дома, которое 
существовало до " несет
ответствен’ностй Ъ'бМатВЭёВ’ „ нальные
услуги, возникшие до начала действия настоящего договора управления.

.8. Факт передачичв управление^многоквартирйого дома оформляется Актом приема-передачи.
В случае, если ранее управление вышеуказанным многоквартирным домом осуществлялось другой 

«Управляющей й  *■'подписывается с участием
представителей этой организации. К Акту'прйёШ-пёрёДачй; помимо Акта технического состояния, 
также прилагаются техническая документация на' многоквартирный дом, а также другие бухгалтерские,
правовые, статистические;,^ ы, С вязанны е с 

?*тват(И'ся кои'по*.-- •

'мтстт'егиййтюи
. Ч ; 1Л Л 1 I > 1 - • ') с1̂ 1у  ̂Д Й С

чяшзашЙГс ш^С™роп
3.1. «Управляющая организация» - :
3.1.1. По заданию «СобственнйкЬз-^раёйЖ^йбУб'ййартйрным домой в соответствии с условиями

настоящего Договора, действующим законодательство^11й’ 'нормативно: - правовыми актами РФ и РМ с 
наибольшей выгодой в интересах «Собственников»'в' соотвётствии с целями, указанными в пункте 2.2. 
настоящего Договора; ‘ * 11 ^-г ^1’  ̂*

многоквартирного дома в объеме согласно Приложению №2 к настоящему Договору. Состав работ и
сроки их выполнения отражаются ё ^ л Щ ё '- '^ а ’фй&ёркь^брьШ бЪстав'ляётся на год.

Решения о проведении дополнительнщ 1 ‘работ и услуг могуг быть приняты на общем собрании 
«Собственников» по соглаСованию^^Ь^ « Ш ^ ^ 2ЙШЩёй1'ЧВргкнйзацйёй>>’‘ Закреплены дополнительным 
соглашением к настоящему Договору за подпись^БбШ^«Е^фон>>1|:1Л|и чк ■

В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством
Ь, > у !  Г И М - . ч

организаций)
для выполнения работ и оказания услуг п о , содержанию и текущему ремонту общего имущества и 
заключать с ними от имени и за счёт <<%оЙ5т^кШШ^Л6ТОворЬ^'лйбб'обеспечивать выполнение работ и 
оказание услуг по содержанию и текущему^рембнту общего имущества самостоятельно.

3.1.4. Контролировать и требОват^ подрядчиками.
3.1.5. Принимать работы и услуги,'!вып6лн’ённё1ё'!й 1о|̂ а н н ы ё мпо заключенным с подрядчиками

договорам. ! II ГКО В» 1{ЧЧ>ЬТ!Я‘

подрядчиком;
3.1.7. Представлять интересы «Собственников» (нанимателей, арендаторов) по предмету Договора,

в том числе по заключений целей настоящего Договора, во
всех организациях, предприятиях и учрежденйях'любых организационно-правовых форм.

3.1.8. Контролировать4' ' о б я з а т е л ь с т в  подрядчиками и 
поставщиками коммунальных услуг.'1 ’и мо иш1т>Г(Уоб'ёих' <<С' гч|[н>н' >,

;>’■ ММПЙ.’ШСНИ.Ч ' Ч'К&хфпыДХ 
... . . . * ч1'*..' ^•'*’ * Р-4Ы.и̂ ?Ь ; 11.С Дч .̂I’Ц V *  *С '• •



3:1.9 Устанавливать и ^ш ссщ ю да^^чф ^№ ;^^п р л гавн и я  или ненадлежащего исполнения

на
многоквартирный дом, в н у тр и д р ^ Ь |(^ Щ ^ |^ё ]^ |[^ Ь |^б .О р у д о ван и е , объекты придомового 
благоустройства в соответствии с перечнем, содержащимся в Приложении №1, а также бухгалтерскую, 
статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением

весной и
осенью (до начала отопительного сезрн^.^;в;.(срщркщ 5у р щ с  результатами осмотра:

- корректировать базы данных, отражающйх состбяние дома;
- формировать планы ремонтньщ ^а^р>Й адкущ ёго; и капитального) на среднесрочную и

долгосрочную перспективу. -^о -••'•-.'/.?< - ""
3.1.12. По заданию «Собственника» от своего имени заключать соответствующие гражданско- 

правовые договоры в установленном порядке с третьими лицами.
3.1.13. Обеспечить предоставление иных услуг' (интернет, радиовещание, кабельное и цифровое 

телевидение, видеонаблюдение, Домофон, кодовый замок двери подъезда и другие) по решению общего 
собрания «Собственников»^залтдельнуьсцплапушааошовееаозмездныхщошворов с третьими лицами.

3.1.14. Самостоятельно или с привлечением:третьих лиц осуществлять техническое обслуживание 
внутридомовых инженерных системно. иепольз<авашшйркоторых> предоставляются коммунальные услуги 
«Собственнику», если иное не установлено, действующим (законодательством.

3.1.15. Предоставлять коммунальные услуги;.«Собственникам» (нанимателям, арендаторам) в 
соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг в необходимом объеме и качестве, 
предусмотренць]Х’НастоящимДощдорометрй^мваШ ква|йфшго--д0’ма -не-;реже •‘двух;:раз в код вса к >;:

3.1.16. Требовать внесения платы от .«Собственника» (нанимателя, арендатора) в случае 
непоступления платы; в срр.ки, у^у^нор^^^н^^^^ко^ ^ ^ ^ ^стром РФ и РМ и настоящим Договором.

3.1.17. Уведомлять «Собственников» (нанимателей, арендаторов) об изменении порядка и условий_ ...-.о. П-1Ы.Ч рао01 (текми^! .’ ... г  „содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме либо иных условии договорных
отношений со сторонними организациями в срок не позднее, чем за неделю до наступления 
перечисленных выше событий. ■ ■ ■ ■1 -ч-• своего-имени ;:1к:иочл;в со,..

3.1.18. Принимать претензии «Собственника» (нанимателя; арендатора) по вопросам, касающимся 
настоящего Д о г о в о р ^ й > с Ш з Ш ^ й Щ 1р ы х >;̂ ^ и * в е р н е т ,-р а д и о в е щ а н и е , ка^льное и цифрой

- в случае п о б т ^ Ш ё ^ ’̂ ё^ ^ ^ ^ с^ ^Й Ш й В с^й й й З й б М ёШ ^ Т Ж 'н ен Щ геж !® !!]:^  исполнением 
условий Договора, «Управляющая организапия»с1обязана р а ссмотреть претензию и проинформировать 
«Собственника» (нанимателя, арендатора)1 гопр&уйьтатах рассмотрения претензии в порядке и сроки, 
установленные действующим законодатеЛЬСтв0м.11В1‘сЙучае отказа в их удовлетворении «Управляющая 
организация» обязана указать нрйчЙйы|Й*#аМ^ствУющим законодательством.

- в случае получения заявления о .'перерасчете’1-'размера1 платы за помещение направить 
«Собственнику» (нанимателю, арендатору) извещение^ дате его получения, регистрационном номере и 
последующем1 удовлетв^ёййН%'йбёсШу}Зтказе~в удоз 
сроки, установлёШйётй е й Ш ^ й ^ ^ Ш й о ^ е М с ^

3.1.19. Представлять «Собственнику»'1 (нанимателю;" арендатору) предложения о необходимости 
проведения капитального ремонта :мй6г6квЩ>тйрй'6гФ' 'дома’’либо отдельных его сетей и конструктивных 
элементов, о сроках его начала, необходйШйк01 объеме1 "работ,1-стоимости материалов, порядке 
финансирования ремонта, сроках :в6гзмёЩёЙ#я |За$Щ овЩ  дРуЖ ^редлбж ений, связанных с условиями 
проведения капитального ремонта многоквартирного дома.

3.1.20. Предоставлять по требованию «Собственника» или уполномоченного им лица имеющуюся 
документацию, ™ « ж )< 
и ремонта общего имущества,'с учетом' трее

3.1.21. Информировать «Собственника»- (нанимателя, арендатора) о причинах и предполагаемой 
продолжительности перерывов ;ёспрёддс^влеЙЁй-’кёМй!̂ йл1ЙйШг ^слуг, представления коммунальных 
услуг качеством ниже предусмотренного1 До^вЬ^оМ ;1̂ 1 течение одних суток с момента обнаружения 
таких недостатков путем размегцёнйя 'ёдбчйё'гётвующей информации на информационных стендах дома, 
а в случае личного обращения - немедленно; | перерасчете Р;< -мери

3.1.22. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных Договором, 
уведомить «С обственника»4Х нанйм а^й^^рёй |^Щ |ЗРй4^ййййМ }айй^^йёййй}11путем;аразмещения 
с о о т в ет с т в ^ щ ёй '^ й й ф Ъ ^ ^ й к ^ ^ ^  Ш ^ о ^ Щ ^ Ж Ш ^ д о с к а х  (стендах) / дома. Если невыполненные
работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о

ПТИб'О'ЪТТГлТпт V

с указанием причин отказа в порядке и
п - я Г " ' п г » М - п "

многоквартирным домом, содержания
? ? А  ПЛЛ̂/ТСП ? У 1)Г'ПГ\!И '<■■■

‘‘МГПТТС



V ’^Г ■
сроках их —

3.1.23. В случае; .у*” *4 «<*<«**шрьтгхпаьттглх&ат*™
перерывами, превышающими 
коммунальные услуги в соответствии--.с Правилами,предоставления коммунальных услуг.

3.1.24. .Ш й
. *. -• •'•'•"о сГ?->Г>'!5С''а̂с

и в помещении

Г-'" ■ \ ■'•••

тридцать дней до даты пред^тащевдй п М х ^ Ш ь к ^  на основании которых будет вносится
плата за ш л о е  г -----•*.— -------------------------------------------------------------------------------------------^
на платежных документах, 
телекоммуникационнрщ^етй^
«Управляющей организации»*-?

3.1.25. Обеспечить выдачу «Ср6С тр$ Щ й р^> :^  платежных документов
не позднее числа оплачиваемого’-' с '•'"-••к"'*л- - • .....1 •>.,..ь. , ...

): представлять Платежные документы наПо требованию «С рбстВ ёй н Й к^^^  
предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения 
и коммунальные услуги.'*'11 ,41Л‘,>М.И. 4 1Х,:9_М:  ___

3.1.26. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета
коммунальных услуг в эксплуатаций с$6Й М й^йШ ьЬЪрйй'Йтв^Й1цего/;акта и фиксацией начальных 
показаний приборов. :; 'П!,,'ХП| у стй н о вл ён н ^  прййчвест и и

3.1.27. В случае проведенияпр ё |А ^ % й й ^ й ^ Й ё ^ ^ ^ а й 1 Щ ’̂ ’йЬ^Ьнтажом, монтажом общего 
имущества «Собственников» , (нанимаТёЩ‘;Й ^ ^ ^ ^ Ш Ш ® Ш ^ Ш ^ 1̂ ^ ^ ^ --Л ю щ щ ен и е ,^  занимаемое

та в помещение или направитьсогласовать с
ему письменное уведомление

3.1.28. По требованию Ч<Сооственника>>;-^ЩЩ1мателя;'арендатора) производить сверки платы за 
жилое помещение и ком м ун^йЩ Ш ^< с^Й |^^ |Щ Й 4^|^^^^^Ш Й ;'^прйтверж даю щ их правильность 
начисления платы, с 'з^^Ш ^"''со<р^б^^$^.7:В^*:̂ ^^^^^!^^ясзг14^№Заьв!с1''1;Г1>ебовакиям, установленным
действующим законодательством ‘ ’ Й-,1 ''Др правильности начисления

'6  У а
Iг> <-ЧгЫ<?*''1Й Ш*' Ч 'VI*> ю «парный год по предоставленным

услугам путем: ■■ ■
- направления указанного отчет# п ^ Й ^ ^ е ^ - ^ Щ 1̂ Йй’Щ6следующего доведения до сведения

собственников дома и п о с л е д ^ Щ е г Ь ^ в # ]^  и ак ‘
- размещения отчета на информационньк стендах дома, на официальном сайте, а также на 

информационном стенде в ппмр,тттрнт*й-7А^пШ Ш ят<Ш &$пгФ Ш Ш Ш гат\‘- • лом ом  «а/м

и^новБ т 'хрок; "отчет ^представляется в ’ вышеуказанном 
порядке не ранее, чем; истечения срока его действия.

Если в течение''30!! дней ......  .......
возражений в адрес

3.1.30. В течение срока 
стендах (досках), расположенных'1 в подв& з#а^ 
и услугах

■“ й т ! письменных замечаний или 
ипятым.

д а Щ6Ш  ёйите’ 1 й Нна информационных 
> дома,1 'отчеты о выполненных работах

сотрудника для ущерба общему
имуществу в многоквартирном ..доме или помещению (ям) «Собственника» (нанимателя, арендатора).

3.1.32. Не д оп ускат^’й б Н б Ж з^  помещений в
многоквартирном доме^ в‘• т о м - _ с  их использованием, без
соответствующих решении -

В случае решения общего собрания ^ й е  в пользование общего имущества

собраний «Собственников» ' 1-пЬ1 Ц йЬ^ёЛ ^ ё -УА1^ШрльШ^Ш1Йе^> ИньтМ лицам общего имущества
' ’ лУ̂ Гг'' гТбсле его^редетав^еШ -̂Теу ПФстуПТ! г н н "
— 4 1 -   "»''IV■&+:)пI «1>ГИ-'г^11ЙЙ>»;/^тгШ-\ЮаХС^ СИ" 1 ВД111ф;.



многоквартирном доме.
Содействовать при необходимости в установлении сервитута в отношении объектов общего 

имущества в многоквартирном доме и обеспечивать соблюдение режимов и пределов использования 
/данных объектов при его установлении.

Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества «Собственников» 
либо его части на счет «Управляющей организации», после вычета установленных законодательством 
соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся «Управляющией организации» в 
соответствии с решением «Собственников», направляются на работы по ремонту общего имущества 
согласно разработанным планам по текущему и капитальному ремонту, либо на иные цели, 
определенные решением «Собственников».

3.1.33. Заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за отдельную 
от Договора плату «Собственников» со страховой организацией в случае принятия такого решения 
«Собственником».

При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для 
производства работ по восстановлению имущества, поврежденного в результате наступления 
страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных 
работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей 
застрахованного общего имущества.

3.1.34. В случае расторжения Договора:
- передать «Собственнику» техническую документацию (базы данных) и иные связанные с 

управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора;
- произвести выверку расчетов по платежам «Собственника» (нанимателя, арендатора) в счет 

обязательств по Договору с последующим составлением Акта выверки расчетов;
Расчеты между «Управляющей организацией» и «Собственником» по Актам выверки 

производятся в течение календарного месяца после его составления.
3.1.35. Обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении и о повышении 

энергетической эффективности.
3.1.36. Обеспечить возможность контроля за исполнением обязательств по Договору (раздел 5 

Договора).
3.1.37. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, принятыми в 

соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами 
Правительства РФ и других государственных органов власти РФ, а также настоящим Договором.

3.2. «Управляющая организация» вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору, 

в том числе поручать выполнение обязательств по Договору иным организациям.
3.2.2. От своего имени заключать договоры:
- со специализированными организациями, осуществляющими оказание услуг и выполнение работ 

по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, со 
всеми правами и обязанностями по их исполнению;

- с ресурсоснабжающими организациями;
- на целевое бюджетное финансирование (компенсации и дотации) со всеми правами и 

обязанностями по их исполнению.
3.2.3. Требовать от «Собственника» (нанимателя, арендатора) внесения платы, неустоек (штрафов, 

пеней) по Договору в полном объеме в соответствии с представляемыми платежными документами и 
действующим законодательством РФ и РМ.

3.2.4. Принимать все предусмотренные действующим законодательством меры по досудебному и 
судебному порядку взыскания основной задолженности по обязательным платежам, дополнительным 
взносам и пени в отношении злостных неплательщиков.

3.2.5. Взыскивать с «Собственника» (нанимателя, арендатора) помещений в установленном 
порядке действующего законодательства РФ задолженность по оплате услуг в рамках Договора либо 
передать право требования данной задолженности поставщикам коммунальных услуг или иным лицам 
без согласия «Собственников^.

3.2.6. Привлекать на | основании соответствующего Договора, содержащего условие об 
обеспечении требований закрнодательства Российской Федерации о защите персональных данных, 
организацию или индивидуального предпринимателя:



крупногабаритного мусора, не

помещений или конструкций строения, не производить переустройства! или перепланировки помещении 
без согласования в установленном порядке;

ж) не загромождать эвакуационные пути и помещения об|цего пользования, подходы к 
инженерным коммуникациям и запорной арматуре своим имуществом, строительными материалами и 
(или)отходами;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов 
без упаковки;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого 
сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местак общего пользования с 23.00 до 
6.00 часов (ремонтные работы производить только в период с 6.00 до 23.00 часов);

л) информировать «Управляющую организацию» о проведении работ по ремонту, переустройству 
и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в многоквартирном доме;

3.3.7. Своевременно сообщать «Управляющей организации» о выявленных неисправностях, 
препятствующих оказанию «Собственникам» (нанимателям, арендаторам) услуг в рамках настоящего 
Договора.

3.3.8. Своевременно осуществлять поверку приборов учета.
К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов 

учета.
3.3.9. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи 

коммунальных ресурсов.
3.3.10. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке 

и переустройстве принадлежащего «Собственнику» помещения строго руководствоваться ЖК РФ и 
действующими нормативными актами.

3.3.11. Не допускать осуществления переустройства, перепланировки помещений, принадлежащих 
«Собственнику» на праве собственности, а также переоборудования находящихся в данных 
помещениях инженерных сетей и оборудования без наличия утвержденных проектов, получения 
соответствующих разрешений и согласований уполномоченных государственных и муниципальных 
органов, выданных в соответствии с порядком и на условиях, предусмотренных нормами жилищного 
законодательства РФ и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления г.о. Саранск.

В случае обнаружения самовольных перепланировок и переоборудования, создающих реальную 
опасность или приведших к порче несущих и иных строительных конструкций или нарушению 
функциональных способностей инженерных сетей и оборудования, незамедлительно сообщать об этом 
«Управляющую организацию» и принимать совместные меры к восстановлению помещений, 
инженерных сетей и оборудования в первоначальном, работоспособном состоянии за счет средств лиц, 
совершивших и (или) допустивших подобные нарушения.

3.3.12. Не разрешать и не допускать использования общего имущества многоквартирного дома 
собственниками и другими пользователями помещений в личных целях или для собственных нужд, в 
том числе с проведением его перепланировки, переустройства или переоборудования, которое ведет к 
ущемлению жилищных и иных прав других собственников помещений РФ.

О выявленных случаях сообщать «Управляющей организации» и принимать совместные действия 
по пресечению выявленных нарушений и восстановлению общего имущества в первоначальном, 
работоспособном виде за счет средств виновных лиц.

3.3.13. Передать в течение 30 дней со дня заключения настоящего договора «Управляющей 
организации» необходимую техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, 
связанные с управлением данным домом, при их наличии.

3.3.14. Информировать «Управляющую организацию» об увеличении или уменьшении числа 
граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом жилом помещении, не позднее 5 рабочих 
дней со дня произошедших изменений в случае если жилое помещение не оборудовано 
индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.

3.3.15. Оперативно и всесторонне рассматривать и принимать решения по предложениям, 
поступившим от членов ТСЖ или собственников помещений в адрес «Управляющей организации» в 
течение действия настоящего договора и касающимся вопросов улучшения условий и качества 
управления, содержания, обслуживания, эксплуатации и ремонта общего имущества, оказания 
коммунальных услуг надлежащего качества в необходимом объеме, а также изменения размеров 
финансирования выполняемых работ и оказываемых услуг, в том числе изменения тарифов и размеров 
обязательных платежей.



3.3.16. Приглашать представителей «Управляющей организации» на заседания правления ТСЖ и 
общие собрания членов ТСЖ или собственников помещений, в повестку дня которых включены 
вопросы, касающиеся управления многоквартирным домом и выполнения «Сторонами» условий 
настоящего договора, при этом письменно сообщая о принятых по данным вопросам решениям в 
десятидневный срок, а о решениях, требующих немедленного исполнения -  незамедлительно.

3.3.17. Осуществлять иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, иными 
федеральными законами, нормативными правовыми актами органов государственной власти и 
настоящим договором.

3.4. «Собственники» помещений имеют пуаво:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением «Управляющей организацией» ее обязательств по 

Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего 
имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, 
связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать за свой счет для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг 
по Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля 
организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующую квалификацию на проведение 
экспертных работ и поручение «Собственника», оформленное в письменном виде.

3.4.3. Получать в необходимых объемах и надлежащего качества жилищно-коммунальные услуги.
3.4.4. В случае необходимости обращаться к «Управляющей организации» с заявлением о 

временной приостановке подачи в многоквартирный дом энергоресурсов (или из одного энергоресурса).
3.4.5. Требовать от «Управляющей организации»:
- проведения проверок качества поставки коммунальных ресурсов;
- оформления Акта о некачественно предоставленной коммунальной услуге и предоставления его 

ресурсоснабжающей организаций;
- изменения размера платы коммунальные услуги при предоставлении данных услуг 

ненадлежащего качества и (или) с перерывами,! превышающими установленную продолжительность, в 
порядке, установленном действующим законодательством РФ и РМ.

- изменения размера платы! за помещением случае невыполнения полностью или частично услуг 
и/или работ по управлению, содержанию и рем!онту общего имущества в многоквартирном доме, либо 
выполнения ненадлежащего качества в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.4.6. Обратиться к «Управляющей организации» в письменной форме или сделать это устно в
соответствующего нарушения условий Договора по

требовать с «Управляющей организации» извещения о 
регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его 
удовлетворении с указанием причин.

3.4.7. Требовать от «Управляющей организаций» возмещения убытков, причиненных вследствие 
невыполнения либо ненадлежащего выполнения «Управляющей организацией» своих обязанностей по 
Договору.

3.4.8. В случае ненадлежащего исполнения «Управляющей организацией» обязательств по 
Договору обратиться за защитой своих прав в надзорные органы и суды всех юрисдикций.

3.4.9. Дать согласие на обработку персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 
27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных».

3.4.10. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ и РМ.

течении 6-ти месяцев с момента выявления 
содержанию и ремонту общего! имущества и

3.5. «Собственник» не впЬаве:
3.5.1. Самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные 

проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом, самовольно 
увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше 
параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или 
жилой дом.

3.5.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, 
превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции 
приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с «Управляющей 
организацией», подключать I и использовать бытовые приборы и оборудование, включая 
индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не



договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен 
пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

10.5. Справочная информация:
телефон «Управляющей организации»__________________ ;
- телефон ЦДС -  071;
- телефон аварийно-диспетчерской службы________________ .

11. Реквизиты сторон

Собственник(и) (представитель 
Собственника): ТСЖ № И З  /

Адрес: 4300ХУ, г. Саранск, ул. ,
Д-2__

70, КПП ■ /3 & & /4 0 / ,

Управляющая организация: Общество с
ограниченной ответственностью «Городская 

управляющая компания Октябрьского района» 
Юридический и фактический адрес: 430031, г. 
Саранск, пр. 70 лет Октября, 161.

ИН
О У?\\/Р 9 М ( ^ О с М с Й I  ,

р/сч (указывается при его наличии)

к/с (указывается при его наличии)

БИК (указывается при его наличии)_

Банковские реквизиты:
БИК: 048952749,
132801001, ОГР

ИНН: 1328006566, КПП:
1121328001850, р/сч

40702810400370000147 АККСБ «КС БАНК», к/с 
30101810500000000749.

Председатель ТСЖ № В. Ф. Сайгашкин


